Meddelad i Linkping

FASTIGHET/ADRESS
Tannefors 1:2, Hagalundsvigen, Link&ping

PARTER

Sokande

Tomteboda koloniforening, 802490-0972

c/o Noureddine Moussaoui

Tegskiftesgatan 223

583 34 Linkoping

Stallforetraddare: Noureddine Moussaoui och Anders Cronstierna

Motpart

Linkdpings kommun, 212000-0449

c/o Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
581 81 Linkdping

Ombud: Advokaten Katarina Ibold och jur kand Philip Alsterskér
c/o Advokatfirman Delphi

Box 465

581 05 Linkoping

SAKEN
Skiljedom

DOMSLUT

Sid 1 (4)

HYRES- OCH ARRENDE- SKILJEDOM Arende nr
NAMNDEN I LINKOPING 2020-10-09 1861-20 Rotel 1

Arrendendmnden faststéller att upplatelsen mellan parterna avseende fastigheten

Linkdping Tannefors 1:2 utgdr bostadsarrende.

Dok.1d 42740

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 359 Brigadgatan 3 013-25 10 00 013-25 1027 méndag — fredag

581 03 Linkoping E-post: hyresnamndenilinkoping@dom.se 08:00-12:00
https://www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00

arrendenamnden-i-linkoping/



Sid 2

HYRES- OCH ARRENDE- SKILJEDOM 1861-20
NAMNDEN I LINKOPING 2020-10-09
BAKGRUND

Genom ett upplatelseavtal bendmnt ldgenhetsarrende har parterna ett
arrendeforhdllande sedan den 1 januari 1987. Linkdpings kommun har sagt upp
upplatelseavtalet till upphorande den 31 december 2020. Tomteboda koloniforening
har inledningsvis 1 arrendendmnden begért uppskov med avflyttning (drende nr 1605-
20). Arrendendmnden har den 17 september 2020 héllit ssmmantréde i drendet och
besiktigat bl.a. arrendestillet. Parterna har dérefter begirt att arrendendmnden sdsom
skiljendmnd ska prova den tvistiga fraigan om parternas upplatelseavtal ir att anse som
ett avtal om bostadsarrende eller ligenhetsarrende. Vidare har parterna forklarat sig
inforstddda med att arrendendmnden provar den tvistiga frdgan pé befintligt underlag.

Slutligen har parterna getts tillfélle att slutfora respektive talan.

YRKANDEN

Tomteboda koloniforening har yrkat att arrendendmnden genom skiljedom faststéller
att upplatelsen mellan parterna utgdr bostadsarrende. Linkdpings kommun har yrkat att
arrendendmnden genom skiljedom faststéller att upplatelsen mellan parterna utgor

lagenhetsarrende. Part har bestritt motparts yrkande.

DOMSKAL

De frigor i drendet som arrendendmnden ska prova ér dels om arrendatorn har rétt att
uppfora eller bibehélla bostadshus pa arrendestéllet och dels om det dr uppenbart att
upplatelsens huvudsakliga syfte ér att tillgodose annat andamaél &n att bereda bostad &t

arrendatorn eller ej.
Tillampliga lagrum &r frimst 8 kap. 1 § och 10 kap. 1 § jordabalken.
Av parternas upplitelseavtal framgar, under rubriken ”Andamal”, bl.a. att arrendatorn

dger rétt att pa arrendestéllet bibehalla honom tillhoriga kolonistugor samt att

arrendatorn forbinder sig att ej anvénda byggnaderna till heldrsbostider.
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HYRES- OCH ARRENDE- SKILJEDOM 1861-20
NAMNDEN I LINKOPING 2020-10-09

Arrendendmnden har vid besiktningen av arrendestéllet kunnat konstatera att de
kolonistugor som bibehallits dér &r av enkel beskaffenhet. Vidare anser ndamnden att
det inte rdder ndgon tvekan om att odlingen pé respektive kolonilott utgor ett
betydande moment i upplételsen, och 1 nagra fall framstar det som mojligt att
upplatelsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose annat andamal &n att bereda bostad &t
arrendatorn. Majoriteten av stugorna dr emellertid, enligt arrendendmndens beddmning
och 1 linje med vad som stipuleras i upplatelseavtalet, byggda inte for att tjaina som
helarsbostdder utan som deldrsbostédder. Arrendendmnden har dérvid kunnat konstatera
att majoriteten av stugornas yta dr storre dn ca 15 kvadratmeter, att flertalet av dessa
stugor &r utrustade med fonster och veranda, och att det forkommer att stugor ar
utrustade med enklare kdk och sovplatser. Stugorna saknar traditionell elanslutning,
men &r i flera fall utrustade med solceller och gasol. Exteriort uppvisar stugorna, med
nagra fa undantag, bl.a. brutna tak (i vissa fall med tegel), vindskivor och stupriannor.

P& omrédet finns servicehus, med tillgang bl.a. till toalett.

Vid en sammantagen bedomning av vad upplatelseavtalet stipulerar om anvdndningen
av kolonistugorna, méjligheten att anvdnda majoriteten av stugorna for
bostadsdndamaél och den faktiska anvindningen av dessa stugor till delarsbostdader
(fritidsboende) finner arrendendmnden att arrendatorn har rétt att uppfora eller
bibehélla bostadshus pa arrendestéllet och dels att det inte dr uppenbart att upplatelsens
huvudsakliga syfte ar att tillgodose annat andamal an att bereda bostad at arrendatorn.
Vad parterna har anfort och dberopat 1 drendet foranleder inte annat stdllningstagande.
Arrendendmnden ska darfor faststilla att upplatelsen mellan parterna avseende

fastigheten Tannefors 1:2 utgdr bostadsarrende.

Ingen part har yrkat ersittning for rattegangskostnader.
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Skiljedomen far inte dverklagas. I 34 § och 36 § lagen (1999:116) om skiljeforfarande
finns dock regler om klander och talan om dndring av skiljedom. En sddan talan ska
vackas inom tre minader frdn den dag da parten fick del av domen. Talan vicks hos

Gota hovritt.

P& arrendenimndens véignar

Erik Ferlin
I avgorandet har dven deltagit ledamoterna Axel Lagerfelt och Christer Hill.
Ordforanden har fétt i uppdrag att underteckna domen pa dvriga ledamoters viagnar.

Parterna har samtyckt till att det ar tillrdckligt att domen undertecknas av nimndens

ordforande.



